Wiasciciel moze korzysta¢ z przystugujagcych mu praw zgodnie z tzw. zasadami
wspotzycia spotecznego, czyli w taki sposéb, ktéry nie jest ucigzliwy dla innych i nie
narusza praw innych osob. Zasada ta wynika z kodeksu cywilnego i dotyczy nie tylko
wiascicieli, ale i 0sob korzystajacych z lokali w budynku na podstawie innego tytutu
prawnego - np. umowy najmu.

Wiasciciel lokalu ma prawo korzysta¢ ze swego lokalu oraz samodzielnie nim
rozporzadzac¢. Oznacza to, ze wilasciciel moze swdj lokal wynajaé, sprzedaé, czy zamienié
i nie musi do tego uzyskac¢ zgody wspolnoty mieszkaniowej.

Wiasciciel lokalu ma prawo korzysta¢ z czesci wspdlnej budynku zgodnie z jej
przeznaczeniem. Oznacza to, ze wiasciciel lokalu moze korzystac¢ z urzadzen w budynku,
ktore nie stanowig jego wytacznej wiasnosci, ale nalezg do tzw. czesci wspdlnej
nieruchomosci. Chodzi np. o klatke schodowa, strych, windy i wszelkie instalacje
znajdujace sie w budynku.

Wiasciciel lokalu ma prawo uczestniczy¢ w pozytkach z czesci wspolnej - jezeli czesc
wspdlna nieruchomosci przynosi pozytki, kazdy witasciciel ma prawo do takiej czesci tych
pozytkow, ktora odpowiada jego udziatowi procentowemu w nieruchomosci wspdlnej.

Wiasciciel lokalu ma prawo uczestniczy¢ w zebraniach wspdlnoty mieszkaniowej. Jest
to jednoczesnie obowigzek witasciciela, bo zdarza sie, ze bez jego udziatu w zebraniu
wspolnota nie moze podja¢ waznej uchwaty. Podczas zebrania wilasciciel zabiera gtos w
sprawach dotyczacych wspodlnoty, moze tez zgtasza¢ wtasne wnioski do realizacji przez
wspolnote mieszkaniowg. Wlasciciel glosuje posiadanymi udziatami procentowymi w
nieruchomosci wspolnej, ktérych ilos¢ zalezy od powierzchni posiadanego lokalu.

Wiasciciel lokalu ma prawo ubiegac sie o dodatek mieszkaniowy, jesli wysokos¢ jego
dochoddw nie przekracza granic ustalonych w ustawie z 21 czerwca 2001 roku o
dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 z dnia 10 lipca 2001 roku).

Wiasciciel lokalu ma prawo wspotdecydowaé o wyborze zarzadcy nieruchomosci
wspdlnej. Oznacza to, ze w przypadku, gdy wspdlnota zechce zmieni¢ zarzadce czesci
wspolnej budynku, wtasciciel wyraza swoje zdanie w tej sprawie biorgc udziat w
gtosowaniu nad odpowiednig uchwata.

Wiasciciel lokalu ma prawo zaskarzy¢ do sadu uchwate wspdlnoty mieszkaniowej,
ktora - jego zdaniem - jest sprzeczna z przepisami prawa lub narusza jego interes. Na
zaskarzenie uchwaty wtasciciel ma 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty lub od dnia, w
ktorym dowiedziat sie o jej podjeciu.



