Wiasciciel lokalu ma obowigzek uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw utrzymania
nieruchomosci wspdlnej w czesci wynikajacej z posiadanych udziatéw procentowych w
nieruchomosci wspdlnej. Jest to tzw. zaliczka na utrzymanie czesci wspolnej, ktora jest
rozliczana na koniec roku przez zarzad wspdlnoty albo zarzadce nieruchomosci wspdlnej.
Jesli wiasciciel lokalu nie wywigzuje sie z tego obowigzku, wspdlnota mieszkaniowa moze
zdecydowac o zlicytowaniu lokalu dtuznika.

Wiasciciel lokalu ma obowigzek utrzymywac swéj lokal w nalezytym stanie. Chodzi
przede wszystkim o porzadek i higiene w miejscu zamieszkania.

Wiasciciel lokalu ma obowigzek przestrzega¢ porzadku domowego. Wspdlnota
mieszkaniowa moze uchwali¢ na swoje potrzeby wiasny regulamin porzadku domowego,
ktory jednak nie moze by¢ sprzeczny z przepisami powszechnie obowigzujgacymi.

Wiasciciel lokalu ma obowigzek korzysta¢ z nieruchomosci wspdlnej w taki sposédb,
ktéry nie bedzie utrudniat innym mieszkaricom korzystania z nieruchomosci wspdlnej.
Oznacza to, ze witasciciel lokalu nie moze np. wystawi¢ mebli na klatke schodowg w taki
sposOb, ze uniemozliwi sgsiadom dotarcie do lokali potozonych na wyzszych pietrach.

Wiasciciel lokalu ma obowigzek wspédtdziatac z innymi witascicielami w ochronie
wspdlnego dobra. Moze to sie przejawia¢ np. pomocg przy gaszeniu powstatego pozaru
albo uczestniczeniu w ubezpieczeniu budynku od nastepstw nieszczesliwych wypadkéw.

Wiasciciel lokalu ma obowigzek udostepni¢ swoj lokal zarzadcy budynku zawsze
wtedy, gdy jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia
awarii w nieruchomosci wspdlnej. Wiasciciel nie moze tez odmdwi¢ wstepu do swojego
lokalu, jesli jest to niezbedne do wyposazenia budynku lub innych lokali w budynku w
dodatkowe instalacje.

Wiasciciel lokalu uzytkowego moze zosta¢ zobowigzany przez wspodlnote
mieszkaniowg do ponoszenia wiekszych kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej niz
wiasciciele lokali mieszkalnych. Wspdlnota moze podjac¢ takg uchwate, ale tylko wtedy,
gdy uzasadnia to sposéb korzystania z lokalu uzytkowego. Bedzie tak np. wtedy, gdy
klienci lokalu uzytkowego powodujg wieksze zuzycie energii elektrycznej na klatce
schodowej albo korzystanie przez klientow lokalu uzytkowego z klatki schodowej
powoduje koniecznos$¢ czestszego jej sprzatania.

Wiasciciel lokalu ma obowigzek wnosi¢ optaty z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntu na rzecz wiasciciela tego gruntu, ktérym najczesciej jest wtasciwa gmina.



